VAD BOR GORAS?

Professor Ronny Andersson pd
LTH vill sénka byggkostnader
med battre arkitektur.

Ronny Andersson om bostadsbyggande:

>Foérenkla och bygg
billigare hyresratter

Sdattet att projektera och bygga hyresbostdder mdaste férdndras

pd flera satt, for att bdde sdnka byggkostnaderna och behdlla en

hog arkitektonisk niva. Det anser Ronny Andersson, professor pa

Avdelningen fér konstruktionsteknik vid Lunds Tekniska Hégskola.

Mdnga generationer boende kommer att
kunna glddjas at de bostader vi bygger i
dag. Dock dar det vi bygger kostsamt. Val
medveten om underliggande komplexitet
tilldter jag mig att enbart lyfta upp exem-
pel pa férandringar som gor det mgjligt att
bygga bade bra och billigare.

Ett forslag dr att inféra tomtratter pa
flera decennier istdllet for att marken sdljs
pd en gdng till marknadspris. Ett annat dar
att fa alla som ar involverade i ett bygge att
tidigt arbeta ihop mot gemensamma mal.

Om kostnadssdnkningarna slog igenom
i hyressattningen kan hyrorna sjunka med
upp till 30 procent fér nybyggda hyresratter
och samtidigt ha en arkitektonisk kvalitet
med variation.

Vilka &r d& problemen i stérre detalj och
hur maste de atgdrdas? Ett féretag som
jag har kontakt med byggde drligen cirka
350 olika yttervaggar. Ldagg till det att 60
olika aktérer kan vara inblandade i bygget
av ett flerbostadshus. Sammantaget gér
det byggande ytterst dyrt.

Det finns en djupt rotad uppfattning att
villkoret fér att bygga billigare ar motsat-
sen, det vill sdga enkel och likformig mass-
produktion av hus. Men det ar fel. Lésning-
en kallas mass customization. Det ar nu

det dominerande sdttet att producera bra
konsumentvaror, fran skor till bilar.

For samhdllsbyggare handlar det om att
utgd ifran, férstd och definiera byggnader-
nas behov av flexibilitet vad gdller exteriér-
er, planlésningar, hdllbarhet och kostnader.
Férst ddrefter kan man ta fram ett flexibelt
byggsystem fér den valda marknaden.

Fokus ligger inte pd att standardisera
slutprodukten utan pd att standardisera
byggprocesser som ger variation. Man utgar
ifrdn komponenter, byggdelar och delsys-
tem som gor det méjligt att projektera och
bygga kvalitativa och billigare bostdder.

Att utgd fran byggdelar och delsystem &r
inget nytt tankesatt, det anvdnds redan av
de flesta aktorer. Och det 6kar snabbt genom
att materialleverantérerna i samverkan med
entreprendren utvecklar systemleveranser som
fardiga vaggar, kompletta fasadlésningar,
hisschakt och badrum. Det ar kopplat till att
standardisera aktérernas arbetsprocesser.

Det nya dr att vi inte langre begrdnsas
av mdnniskans kapacitet att definiera och
anvdnda flexibla byggsystem. Genom att
samverka aktérsévergripande och utnyttja
digitalisering blir det méjligt att skapa
byggsystem som ger oerhért hég flexibilitet
for hyreshus. Det har produktionssattet kan

som sagt bdde fa ner kostnaderna och hgja
den arkitektoniska nivan.

Kravet ar foljaktligen att olika aktérer
mdste samverka bdttre sd att de gemen-
samt fokuserar pd slutprodukten och har ett
digitalt byggsystem som utgdr ifran den.

Staten och kommunerna kan ocksd bidra
till minskade kostnader. Bland annat ge-
nom kortare planprocesser och att istdllet
for att sdlja tomter till marknadspris lata
kostnaden spridas ut under manga ar.
Varfér inte dtergad till dldre tiders tomtrat-
ter pd 30 eller 50 ar? | dag kan kostnaden
foér marken bli en miljon kronor per lagen-
het. Det offentliga kan dessutom i bérjan
bli marknadsgarant fér detta flexibla men
bra byggande.

Genomférs dessa férdndringar blir det
inte nédvdndigt med normfritt byggande
for att sédnka kostnaderna, som att tillata
en lag nivé pd arkitekturen, inte installera
hissar, tilldta sma och svarméblerade rum
samt inte bygga hallbart.

Om vi inte sdnker kostnaderna och satter
arkitekturen i centrum kommer vi bygga en
stor mangd hyreshus som inte ar hallbara.
Med mina férslag behdover vi inte det. o
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